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Qué es avita

Avita, sinénimo
de sostenibilidad

Decir avita es decir viviendas sostenibles,

gracias tanto al proceso constructivo como a los

materiales utilizados y a la concepcion misma de
los proyectos.

Avita, compaiifa de construccién
industrializada de Grupo Avintia, conecta

el proceso de diseno y fabricacién hasta el
ensamblaje del edificio, en un entorno de
trabajo colaborativo, con la digitalizacion

de todo el proceso y elementos utilizados,
aportando el valor ahadido de la tecnologia, la
gestion de la informacién y la sostenibilidad.

El modelo de avita se basa en la produccién
de elementos estructurales y fachada

del edificio en su fabrica automatizada,
integrando las soluciones desarrolladas por
los partners de su ecosistema, que da lugar

a un producto de gran calidad, con altos
estandares de sostenibilidad y trazable en
todo el ciclo de vida del edificio, incluyendo su
mantenimiento.
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Diseno del edificio

Ventajas del sistema S E=
industrializado para
el diseno.

San Sebastian de los Reyes
(Plan Vive)

V4 ] . LI 4 ] LI 4
Con aV|te}, la est.an.darlzauon y normallzac:lon., C!ave§, en un Versatilidad del resultado final
proceso industrializado, repercuten en la optimizacion de
. -~ Edificios residenciales BTS y BTR, Hoteles,
las tareas desde el anteproyecto, pasando por el diseno, Residencias de mayores, Residencias de
. . . . . Estudiantes y edificios de uso mixto son
seleccion de materiales, construccidon y mantenimiento del algunas de las tipologias que podemos
epe desarrollar con avita. La versatilidad
ed |ﬁ ClO. de nuestro sistema de construccion
industrializada y la implicacién de todos los Yoy
actores: arquitecto, promotor, ingenierias y : - i :
La secuencia de procesos preestablecidos De todo ello, resulta una versatilidad tanto constructora, mediante la metodologia BIM, iy i M
y normalizados dpe avita dol?ta al proyecto de en formatos como en disefio, respondiendo permiten crear proyectos Unicos y adaptados (Ehewviviendaa 0l (ROLRCsCelsine BIR);
una mayor precision, calidad y cumplimiento asi a la demanda de proyectos atractivos y a cada necesidad.
de plazos durante su construccion, asi como diferenciales segun su destino final.

un nuevo entorno de trabajo mas seguro.
Utilizando herramientas de planificacion
exhaustiva y basado en la metodologia
BIM, permite integrar con total libertad Calidad de la ejecucién
la creatividad arquitectdnica al proyecto
industrializado.

El sistema de construccidén industrializada

de avita ofrece una mayor calidad gracias

a la profesionalizacién y especializacion de

la mano de obra, asi como a la ejecucidn

de un alto porcentaje de los trabajos en
fabrica, en entorno controlado y con procesos
planificados y automatizados, partiendo de un
modelo federado sobre la metodologia BIM.

La informacion recopilada de cada elemento
Calidad de la del proyecto constructivo da lugar a un flujo de
€jecucion datos para la estandarizacion e incorporacion
continlia de mejoras para la optimizacion del
proceso de fabricacion, montaje y posterior
mantenimiento del edificio.

Versatilidad
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Avita, un
ecosistema
sostenible

La sostenibilidad, el core de los
procesos de innovacion

A través del ecosistema de partners y

el trabajo colaborativo de investigacion,
desarrollo e innovacién, asi como la
integracion de estos a lo largo de toda la
cadena de suministros del proyecto se
reduce de forma significativa la dependencia
del sector de los ciclos econémicos y
fluctuaciones del mercado, teniendo como
premisa principal la integracion, desarrollo
y optimizacion de soluciones que garanticen
la reduccion del impacto ambiental del
edificio, promuevan la salud y el bienestar
de las personas, asegurando la calidad, la

I n n OvaCi 6 n y m ej O ra durabilidad y las prestaciones del edificio.
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sostenibilidad certificada

NTTDAaTAa

Diseno del edificio

Avita,

sostenibilidad

certificada

Un ecosistema de innovacion
totalmente sostenible

Avita garantiza un producto sostenible y un alto nivel de
excelencia constructiva.

Integramos en nuestros productos la mayor cantidad de
criterios de sostenibilidad y parametros de salud y bienestar
que podamos aportar desde el entorno construido a lo largo
de todo el ciclo de vida del edificio. Para demostrarlo, hemos
realizado el analisis del ciclo de vida de nuestros productos,
asi como diferentes preevaluaciones de la certificacion
BREEAM segln la tipologia de edificacion, permitiendo
incorporar en nuestra cadena de valor todos los elementos
necesarios para asegurar el desarrollo de un edificio
sostenible.
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Atributos

Ecodiseno

Menor impacto ambiental de
la obra

Analisis del ciclo de vida del
edificio

Eficiencia y optimizacién del
uso de materiales

Certificacion ambiental ISO
14001

Menor demanda energética

Mayor confort térmico

Gestion eficiente de consumos

Calificacion energética A

Memoria Sostenibilidad

Construccion Industrializada

aita

Impactos positivos en el medioambiente:

Analisis del Ciclo de Vida, reduccion
de emisiones de carbono respecto
de la construccidn tradicional

Ecodiseio:

Avita toma en cuenta criterios
ambientales para reducir el
impacto ambiental del edificio

Eficiencia y optimizacion en uso
de materiales:

El modelo industrial contribuye al
uso responsable de materiales,
reduciendo su desperdicio.

Avita selecciona materiales con
certificacion ambiental tipo I,
generando bajo impacto ambiental,
e incluso impacto positivo

Andlisis del ciclo de vida del
edificio:

Calculando emisiones del carbono
embebido del edificio y llevando

a cabo una mejora continua del
producto

Menor impacto ambiental de la
obra:

Reduciendo plazos, medios
auxiliares, accidentalidad y niveles
acusticos para los vecinos

Certificacion ambiental ISO
14001:

Sistema de gestion
medioambiental efectivo en la obra

Menor demanda energética:
Combinacién entre calidad del
aislamiento térmico, estanqueidad,
inercia térmica y ventilacion

Mayor confort térmico:
Aislamientos térmicos sin los
puentes lineales de la construccion
tradicional y sistemas que
favorecen la inercia térmica

Gestion eficiente de consumos:
Electricidad y agua a partir de

la digitalizacién de la vivienda,
ademas de incorporar sistemas
eficientes como aerotermia o
autogeneracion con paneles
fotovoltaicos

Calificacion energética A:

Con la aplicacion de medidas
activas y pasivas para optimizar la
eficiencia energética del edificio

Residencial (BTR)

Sl —

Residencias de mayores

g —

El sistema de construccion industrializado
de avita, no sélo reduce drasticamente las
emisiones de CO2 a la atmosfera durante
la construccion del edificio al optimizar
procesos productivos, reducir oficios en
obray desperdicio de materiales, sino que
incluye dentro de su modelo la economia
circular al contemplar la totalidad del ciclo

de vida de los materiales.

-41,16%

emisiones de CO2
durante el ciclo de vida del edificio
(60 anos)

-26,12%

emisiones de CO2
durante el ciclo de vida del edificio
(60 anos)l.

-39,44%

emisiones de CO2

durante el proceso de
construccion, comparado con la
construccion tradicional.

-31,96%

emisiones de CO2

durante el proceso de
construccién, comparado con la
construccion tradicional.
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Sostenibilidad 360°

=3

Eficiencia energética e hidrica:

e (Calificacion energética A

® Aerotermia

e Bomba de calor

e Iluminacién de bajo consumo

® Equipos climatizacién de alto rendimiento
e Ventanas eficientes — doble acristalamiento

e Sanitarios y griferias de alta eficiencia hidrica

e Paneles de fachada de alta eficiencia térmica y acustica

e Pinturas de fachada fotocataliticas @

e Impermeabilizacion de cubierta

Impacto Ambiental:

® Reduccion de las emisiones de carbono a la atmosfera en
todo el ciclo de vida del edificio

e Materiales reciclables y de composicion de materia prima
reciclada.

e Descontaminacion del aire a través de la pintura de
fachada

e Espacios verdes con vegetacion autoctona

e Implementacion de cubos de reciclaje

Ecotecnologiasz e Sensibilizacion a través de carteleria y sefializaciones

® Sistema de Gestion Centralizado del Edificio (BMS) —
Sensorizacion instalaciones:

o Control y optimizacion de consumos
» Deteccion anticipada fallos e incidencias

* Planes de mantenimiento mas precisos
® Libro digital del Edificio

e Control de consumos aplicacién movil del usuario

Memoria Sostenibilidad

Al integrar las diferentes soluciones del

Construccion Industrializada

sistema de construccion industrializada de
avita, las viviendas y edificios se benefician

de una mayor eficiencia energética e
hidrica en comparacion con un edificio de
construccion tradicional

%

Residencial (BTR)

%

Residencias de
mayores

BT s ]

-40,1%

menor demanda de
energia

W awenl

-11,3%

menor demanda de
energia

RN TS|

-20,1%

menor consumo de
agua

I — ]

-20,4%

menor consumo de
agua

___

-49,1%

reduccion consumo
de energia final del
edificio

T |

-30,4%

reduccion consumo
de energja final del
edificio

B |

-32,2%

reduccion en el
coste anual en
consumos

B |

-13,2%

reduccion en el
coste anual en
suministros
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“El sistema industrializado

BREEAM B g— B avita supone, ademas de
como resultado e el —— rapidez de montaje en obray

mejora de control de calidad
en fabrica, una soluciéon muy
esperada de proporcionar un
aislamiento efectivo continuo
LT en fachada, aumentar el nivel
PROMEDIO Sl - N T de estanqueidad y mejora de la
73,55 | z N inercia térmica de la fachada”.

CALIFICACION
BREEAM

Daniel Corbi, Arquitecto
Technical Manager - NTT DATA

Con avita es posible alcanzar un
promedio de calificacion BREEAM

del edificio de 73,55 otorgando una
calificacion EXCELENTE, a partir de un
BREEAM BUENO.

Un edificio con certificacion BREEAM reduce su huella
ambiental, sus costes de mantenimiento y mejora el confort,
salud y calidad de vida de los usuarios. El valor del edificio
también se incrementa en promedio un 10% respecto a las
viviendas de su entorno.

"

i . W B



Memoria Sostenibilidad Construccion Industrializada é[ 2] Memoria Sostenibilidad Construccion Industrializada éf 2

Edificios avita,
maximo conforty

bienestar para las
personas en el interior

Espacios que
p rO m u eve n Sl Rt ek B IR oo
la salud ——
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Planificacion,
entorno, salud
V personas ——
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Salud y Bienestar

El espacio construido tiene un alto impacto en la salud,
seguridad, bienestar y productividad de las personas, avita
integra en todos sus productos soluciones y materiales que
promueven todos estos elementos, asi como parametros
de diseno y planificacion del entorno para promover una
adecuada integracion con el mismo

Uso de materiales y productos con
bajo contenido de componentes
organicos volatiles (COVs):
pavimentos, pinturas, revestimientos,
adhesivos, etc..

Gestion de la humedad interior
y actividad antibacteriana:
revestimientos y pinturas

Sistema de climatizacion que favorece
las condiciones adecuadas a su
ocupantes

Confort acustico y térmico interno Disefo de la envolvente para

- externo: paneles de fachada, proteccion de la humedad del exterior
pinturas de fachada, ventanas,

impermeabilizacién de cubierta.

Iluminacion natural Movilidad Sostenible

Espacios exteriores disenados para
favorecer la interaccion y actividad de
las personasas

21



Vivienda construccion

Tradicional <.
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Ahorros en cosumos energéticos
Valoracion Preliminar NTT Data

Residencial (BTR)

Palancas de ahorro para el inquilino en

Vivienda avita L
SUS consumaos energetlcos

Costes de
Mantenimiento

Ahorro por sistema de balcones
prefabricados 1,5m (pérgolas de

-25,7% de ahorro con sombra)
respecto al tradicional

Ahorro por sistema de sesorizacion -
monitorizacion BREEAM (SyB12)

Ahorro por
mantenimiento

Ahorro por aislamiento, estanqueidad
y ventilacion hidrorregulable (1)

Ahorro por mejora en el sistema de
climatizacion (Aerotermia R-32) (2)

-52,8% Ahorro Combinado (3)

avita promueve la eiciencia energética desde la fase de disefo, reduciendo el efecto isla de calor, usando sistemas centralizados
de calefaccion y climatizacion, instalando electrodomésticos, luminarias, ascensores de alta eficiencia energética.

Rotacional vivienda en alquiler

Vivienda construccion Tradicional Vivienda avita
Mayor Mayor Menor Menor
Coste de rotacion Tiempo para disponibilidad Coste de rotacion Tiempo para disponibilidad
789€ 3di
L o | - | dias
No reparacion de siliconas en carpinterias Inferior mantenimiento del sistema de por vivienda de media para
climatizacion (sistema hidraulico sin . .
Menor reparacion de alicatados en bafos apenas pérdida de refrigerante respecto a puesta en servicio
. .y . ’
Menor reparacién de pintura de fachada sistemas por expansion directa) 1500€ ; 15dIaS
Menor reparacion de esquineros en pilares por vivienda de media para
puesta en'servicio

Menor frecuencia de sustitucion de suelos

Menor frecuencianen reparacion
impremeabilizacién de cubierta

23
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Residencia de mayores

Optimizacion del OPEX.
Ahorros Econémicos por concepto de mantenimiento

3 i

Garantia de “stock” de los
materiales de construccion

Incremento de los ingresos por
reduccion de plazos

Ahorro de plazo 6 meses

J A

Reduccién de las
incidencias de postventa
en mas del 50%.

Gestion externalizada de
los consumos mediante
sistemas centralizados

Aumento de garantia de
los elementos utilizados
(suplemento de garantia
de los Partners de

Total Ahorro
por Plazo

Numero de Porcentaje Precio medio Ingresos Mantenimiento)
plazas de ocupacion por mes 150 x 0,35 x 567.000€
medio primer 1800 x 6meses
semestre

Incremento ﬁ@f ﬁ% Cﬁj n /ﬂ\rﬁ

Optimizacién de los
costes de gestion del
mantenimiento

Optimizacion del control de
acceso

Rapidez en el proceso de
rotacion y adecuacion de
las viviendas en segundas

Menor gasto operativo de
mantenimiento que en la
construccion tradicional y

Optimizacion del OPEX.

Ahorros Econdmicos por concepto de mantenimiento

ocupaciones mayor rentabilidad

Mejora porcentual calculada sobre el siguiente coste econdmico anual, histérico Residencia Seniors
Sistema Constructivo Tradicional

. . Mejora Ahorro anual
Parametro/Medidas de Ahorro Actual (€/cama)

No reparacion de sisliconas en carpinterias

Mejora porcentual calculada sobre el siguiente coste econémico anual, histérico Residencia Seniors
Sistema Constructivo Tradicional

X . Mejora Ahorro anual Mejoras Ahorro anual | Amortizacion
Parametro/Medidas de Ahorro Actual (E/cama) | Propuestas (% (E/cama) (afos)

Ahorro por aislamiento, estanqueidad y venti-
lacion higrorregulable -10,20% 67,00€ -10,20% 67,00€
Reparacion de alicatados en bafos
Ahorro por sistema de filtro solar exterior - - -4,00% 26,00€ <16 anos
Reparacion de pintura de fachada -12,430% 29,00€
Ahorro por sistema de ventilacion de doble
flujo con recuoeracion de calor -1,80% 12,00€ -3,70% 24,00€ <7 anos Reparacion de esquineros en pilares

Ahorro por climatizacién por suelo radiante - Sustitucion de suelos

refrescante -2,40% 16,00€ -6,00% 40,00€ <10 anos

Mantenimiento del sistema de climatizacion -2,20% 5,00€
Total Ahorro respecto de coste Anual
660€/cama -14,00% 95,00€ -24,00% 157,00€ Total Ahorro respecto de coste Anual 240€/cama -14,50% 34,00€
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